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Pfaffenhofen, 18.12.2024

Vollzug der Baugesetze; .

Bauleitplanung Markt Reichertshofen; 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes; Fruhzeitige Beteiligung der Behorden/Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellung-
nahme aufgefordert. Es werden folgende Sachverhalte mitgeteilt.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es
kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die
landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung kommen. Die Emissionen kon-
nen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im
ortstiblichen Umfang zu dulden und sollten den kunftigen Bauwerbern mit-
geteilt werden.

Im Westen des Planungsgebietes befindet sich ein Hopfengarten. Es ist
darauf zu achten, dass die entsprechenden Abstande (50 Meter bzw.

25 Meter mit Schutzbepflanzung mit einer Breite von min. 10 Metern) zwi-
schen Wohnbebauung und Hopfengarten eingehalten werden. Zudem sol-
len die gesetzlichen Mindestabstande von Bepflanzungen, die an landwirt-
schaftliche Flachen angrenzen, eingehalten werden. Bezuglich der Grenz-
bepflanzung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer
Bewuchshdhe von zwei Metern Grenzabstande von mindestens vier Me-
tern zum Nachbargrundstick empfohlen, um kiinftige Beeintrachtigungen
zu vermeiden.

AuRerdem sollen die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen gesi-
chert werden. Dies betrifft v.a. fur das Grundstick mit der Flurnummer 559
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(Gemarkung Hog). Es soll die Zufahrt ganzjahrig mit entsprechender Tech-
nik moglich sein und dies soll mit den Bewirtschaftern bzw. Grundstlicksei-
gentumern abgeklart werden.

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen Grufen
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Gesendet: Freitag, 20. Dezember 2024 09:14
An: Bauverwaltung VG Reichertshofen <bauverwaltung@reichertshofen.de>
Betreff: Stellungnahme zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager offentlicher Belange und als Interessenvertretung der bayerischen
Landwirtschaft nimmt erganzend zum Schreiben vom 08. Mai 2024, wie folgt Stellung:

- In unmittelbarer Nahe zu Ihrem Plangebiet befinden sich Hopfengarten. Die Kultur Hopfen zahlt als
Raumkultur,

weshalb ein ausreichender Abstand von Wohnbebauungen zu Hopfengéarten einzuhalten ist, laut § 1 Abs. 5 Ziff.
1 BauGB ist

ein Abstand von ca. 50 m angemessen. Dieser Abstand kann auf maximal 25 m verringert werden, wenn ein
Trennstreifen von 10 m eingeplant wird, welcher mit

Baumen und Strauchern bepflanzt wird.

Mit freundlichen Grifken

LA

Ingolstadt@BayerischerBauernVerband.de
https://www.BayerischerBauernVerband.de
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Bauleitplanung

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail poststelle@landratsamt-paf.de

E-Post poststelle@landratsamt-paf epost de

De-mail poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Markt Reichertshofen Internet www.landkreis-pfaffenhofen.de
SchloRgasse 5 glur:::fﬁr
85084 Reichertshofen Telefon:

Fax:

E-Mail:

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Personliche Termine nach Vereinbarung

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6100 16.12.2024

Baugesetzbuch;
13. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ronnweg-Siidwest) des Marktes
Reichertshofen

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Verfahrensunterlagen i. d. F. vom 10.09.2024 fur den o. g. Bauleitplan nehmen die
von lhnen ausgewahlten Trager offentlicher Belange am Landratsamt in den diesem Schreiben
beigefugten Anlagen Stellung.

Die einzelnen AuRerungen stellen die jeweilige Beurteilung der entsprechenden Fachstelle dar. Eine
interne Abwagung zwischen (eventuell gegensatzlichen) Aussagen wurde nicht vorgenommen, da diese
Aufgabe den Gemeinden vorbehalten ist. Fur Erlauterungen zu den Stellungnahmen oder eine
weitergehende Beratung stehen die entsprechenden Fachstellen gegebenenfalls gerne zur Verfugung.
Darliber hinaus stehe ich lhnen selbstverstandlich gerne fur weitere Riuckfragen zur Verfugung.

Freundliche Grulle

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebédude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a d lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde in Pfaffenhofen a.d lim Veterinaramt, Lebensmitteluberwachung. Pettenkoferstrae 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.. 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstralle 70
Aufienstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.. 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefobau Niederscheyerer Stralle 61

*Kfz-Zulassungsbehtrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Auflenstelle Nord Donaustr. 23, B5088 Vohburg
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Anlagen:
Stellungnahme ,Bauleitplanung” vom 16.12.2024

Stellungnahme ,Untere Immissionsschutzbehérde” vom 28.11.2024
Stellungnahme ,Untere Naturschutzbehérde* vom 05.12.2024
Stellungnahme ,Untere Bodenschutzbehérde* vom 10.12.2024
Stellungnahme ,Untere Denkmalschutzbehérde® vom 25.11.2024
Stellungnahme ,Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP)* vom 19.11.2024
Stellungnahme ,Klimaschutz“ vom 28.11.2024

Stellungnahme ,Kreiseigener Tiefbau* vom 18.11.2024
Stellungnahme ,Behindertenbeauftragte(r) des Landkreises* vom 11.12.2024
Stellungnahme ,Brandschutzdienststelle* vom 08.12.2024
Stellungnahme ,Untere Wasserrechtsbehérde* vom 04.12.2024
Stellungnahme ,Untere StraRenverkehrsbehérde” vom 10.12.2024
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Bauleitplanung

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
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Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6100 16.12.2024

Baugesetzbuch;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes (Ronnweg-Siidwest) des Marktes
Reichertshofen

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Reichertshofen plant im Siidwesten des Ortsteiles Ronnweg ein allgemeines
Wohngebiet mit einer Flache von ca. 1 ha. Nachdem der § 13b BauGB nicht mehr angewendet
wird, méchte die Marktgemeinde nun auch den Flachennutzungsplan dndern und die
Bauleitplanung in ein Regelverfahren iiberfiihren. Dazu werden folgende Anregungen
vorgebracht:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Die stadtebauliche Erforderlichkeit ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten [...] sind dabei
mdoglichst vorrangig zu nutzen (vgl. 3.2 (Z) Landesentwicklungsprogramm).

Erlduterung:

Die Gemeinde hat gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, ,[...] sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung [...] erforderlich ist. Gleichzeitig ist in der Region Ingolstadt eine
dynamische Entwicklung vorhanden (siehe Regionalplan 10, 3.4.1 (G)). Zudem sind gemaR 3.2 (2)
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) dabei ,in den Siedlungsgebieten [...] die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.” Auch soll gemaR

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14.00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand
BIC. BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehorde in Plaffenhofen a d lim Veterinaramt, Lebensmitteliberwachung: Pettenkoferstralie 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.. 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.; 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstrale 70
AuBenstelle Nord Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Stralle 61

*Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Aullenstelle Nord: Donaustr. 23, B5088 Vohburg
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Es ist daher bei der Inanspruchnahme von Aulenbereichsflachen in der Begriindung darzulegen,
dass eine stadtebauliche Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes durchgefiihrt wurde und
keine Potentiale der Innenentwicklung bestehen.

Dazu sind in der Begriindung noch keinerlei Ausfiihrungen getroffen worden. Darin soll z. B. der
tatsachliche Wohnbaubedarf der Marktgemeinde aufgezeigt und der analysierte Siedlungsdruck
dargelegt werden. Die Darlegung von Informationen aus Baullickenkataster bzw.
Leerstandskataster bzw. die Erstellung dieser Katasterwerke sowie die Ermittiung des zukiinftigen
Wohnbaubedarfs werden fiir erforderlich gehalten. Es wird daher angeregt, die Notwendigkeit der
baulichen Entwicklung im AuBenbereich z. B. durch Zahlen (u. a. wie viele bebaubare Grundsticke
bestehen in der Gemeinde, wie viele sind zu erwerben, wie hoch ist die Nachfrage, etc.) zu
erganzen. Daneben wird angeregt, zur besseren Nachvollziehbarkeit in der Begruindung z. B.
Aussagen zur Einwohnerentwicklung, zur Baulandmobilisierung der Kommune, zur sonstigen
Verfugbarkeit von Grundsticken, etc. zu treffen und zu erganzen.”

2. Es wird angeregt, auf eine einhiiftige ErschlieBung zu verzichten und die ErschlieBung zu
optimieren sowie zu priifen, ob die bebauten éstlichen Flachen in die gegensténdliche
Anderung einbezogen werden kénnen.

Erlauterung:
Die Erschlieung der Bauflache ist fur weite Teile des Umagriffes einseitig vorgesehen. Sie verlauft

groRtenteils zwischen geplanter Bebauung und einer schmalen Eingrinung.

Aus Sicht der Fachstelle wird dies einem schonenden bzw. sparsamen Umgang mit nicht
vermehrbarem Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB nicht gerecht.

Daher wird angeregt, die ErschlieBung zu optimieren und z. B. auf eine L6sung mit Stichwegen und
ggf. Wendehammer zu setzen.

Darliber hinaus wird angeregt, zu prifen, ob die westlich der 13. Anderung liegenden benachbarten
und bebauten Bereiche z. B. in die gegenstandliche Flachennutzungsplananderung einbezogen
werden kénnten, z. B. als WA.

3. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung insbesondere in den Randbereichen soll geachtet
werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (Z)). Mit Naturgiitern ist schonend
und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariiber hinaus dient der
Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf Flaichen unterschiedlicher Nutzung (z.
B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, vgl. auch § 50
BImSchG).

Erlauterung:

Die Uberplante Flache befindet sich am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Ronnweg. Auf eine
gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite
Grunstreifen ist zu achten. Darliber hinaus kdnnen diese Flachen zur Abschirmung von
Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift, etc.) auf die benachbarte
(Wohn-)bebauung beitragen und dienen dadurch auch der Erreichung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die an der West- und teilweise an der
Ostseite durchgehend festgesetzte Eingriinung wird grundsatzlich begriRt. Derzeit betragt die

1 In diesem Zusammenhang wird auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwickiung und Energie verschickte
Auslegungshilfe vom 24.01.2020 verwiesen (Stand 07.01.2020).
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festgesetzte Eingrunung im sudlichen Bereich nur ca. 3 m. Zur schonenden Einbindung in Natur
und Landschaft und zur Abschirmung wird angeregt, die Eingriinung auf allen Seiten mit
mindestens 10 m Breite darzustellen. ?

4. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Flachennutzungsplanes setzt klare Regelungen
voraus, die z. T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 5 BauGB, PlanZV, etc.).

Erlduterung:
Als Planzeichen sollen die in der Anlage der Planzeichenverordnung (PlanZV) enthaltenen

Darstellungen verwendet werden (vgl. § 2 Abs. 1 PlanZV). Die als Anderungsbereich 13.FNP-
Anderung bezeichnete Darstellung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs sollte zur
Eindeutigkeit und Klarheit daher nicht mittig der Grundstiicksgrenzen, sondern als schmale Linie
dargestellt werden. Die breite gestrichelte Line soll dabei parallel an deren Rand verlaufen (vgl.
Punkt 15.13 der Anlage zur PlanZV). Auch in der Legende ist dazu die schmale Linie zu erganzen.

Die Darstellung Fléche fiir die Wasserwirtschaft kann in der Planzeichnung fur die beiden dstlichen
Bereiche nicht ausreichend erkannt werden. Es wird daher dringend angeregt, diese zur
Eindeutigkeit und Klarheit deutlicher darzustellen, um die Erkennbarkeit zu gewahrleisten.

Zudem wird angeregt, die Fldche fir die Wasserwirtschaft in der Legende auch flachig darzustellen,
z. B. vergleichbar derjenigen im Bereich der westlichen Griinflache innerhalb der Planzeichnung.

Es wird zudem angeregt, die Darstellungen von Erhalt von Hecke / Feldgehdlz / Einzelbaum

(z. B. analog 13.2 Anlage PlanZV) und Planzeichnung (kreisférmige Darstellung mit griinem Kern)
graphisch anzugleichen. Dies gilt auch fur die Umgrenzungen der Flachen fiir
Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen (Punkt 15.6 der Anlage PlanZV)

Daruber hinaus wird die Abgleichung von tatsachlich vorhandenen Planzeichen (u. a. StralRen,
Uberértlich) angeregt.

Der Regionalplan 10 (Ingolstadt) wurde vor einiger Zeit neu nummeriert. Es kann dabei festgestellt
werden, dass die in der Begriindung (Kapitel 4.2 Regionalplan Ingolstadt) diesbeziglich
verwendeten Bezeichnungen nicht mehr aktuell sind. Es wird daher angeregt, diese zu prifen und
dementsprechend zu éndern (z. B. Bl 1.5 (Z) ist neu 3.4.4 (2)).

5. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlauterung:

Ein unvollstandiger Umweltbericht kann einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB

darstellen. Daher ist es notwendig, z. B. unter Punkt 1.2 (Darstellung der in einschlagigen

Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bauleitplans berlcksichtigt wurden) unbedingt die in den einschlagigen Fachgesetzen und

Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu
benennen und zu beschreiben, wie sie in der Planung Beriicksichtigung finden (z. B. zu BauGB,
BImSchG, BBodSchgG, etc.).

2 i g
Dabei ist auf ausreichende Abstande der Bepflanzung geman Art. 47 ff. AGBGB zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen auf der Stdseite zu achten,
welche in der Regel mindestens 4 m zwischen Gehélzen von mehr als 2 m Hohe und den landwirtschaftlichen Flachen betragen miissen.
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Daruber hinaus wird angeregt, unter Kapitel 2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten genauer auf
die u. a. auch ins Auge gefassten Alternativflachen, welche sich dann als nicht geeignet
herausstellten, einzugehen.

Redaktionelle Anregungen:

Planzeichnung
e Eswird - u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmatiger

Veréffentlichung (z. B. Uber Internet) — angeregt, auch auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen (Urheberschutz).

Planzeichenerkldrung
» Die Bezeichnung musste wohl ,Legende” hei3en.

Sonstiges
¢ Es wird darauf hingewiesen, dass geméaR Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt
(WWA) vom 06.12.2024 momentan keine gesicherte Wasserversorgung fiir zusétzliche
Vorhaben méglich ist. Auf § 30 Abs. 1 (gesicherte ErschlieBung) BauGB und die o. g.
Stellungnahme des WWA wird diesbeziglich hingewiesen.

e In der unmittelbaren Nachbarschaft befindet sich ein Hopfengarten. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass sich die Regelungen zu den Schutzabstanden im
Landkreis gedndert haben. Daher wird diesbeziglich auf die Stellungnahme des
Immissionsschutzes bzw. auf jene der Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fiir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Freundliche Griie
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Immissionsschutztechnik
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-2T1
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

Uber dle Internet: www .landkreis-pfaffenhofen.de

Geschaftsstelle Bauleitplanung = e i3

am Landratsamt Pfaffenhofen Telefon:

an die _ Fax:

Verwaltungsgemeinde Reichertshofen E-Mal:

SchloRgasse 5 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-

85084 Reichertshofen und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten

sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

18.11.2024 41/6102-2024/008077 28.11.2024

Marktgemeinde Reichertshofen
13. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ronnweg-Sudwest)

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 43 ,Ronnweg-Siidwest entwickelt werden soll, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich notwendig. Der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans liegt im Siidwesten des Ortsteils Ronnweg, 6stlich vom Markt Reichertshofen.
Er umfasst die Flurstiicke Nummer 557/1, 558/1, 563/3(*), 566/3(*), 559/1, 563/4, 564(*), 565(*),
611/1(*), 566(*) und 566/5(*) (* nur Teilfliche der Flurnummer) Gemarkung Hog. Die Schutzwiirdigkeit
der Flachen wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme vom 06.04.2022 zur 1. Beteiligung BP Nr. 43
.Ronnweg Sudwest" sowie auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme vom 22.05.2024 zur
Vorprifung (UVP) wird hingewiesen. Die Abstandsregelungen zu Hopfengarten ist zu beachten und
abzuwagen.

Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen:

Der Larm der Umgebung durch das Gewerbegebiet und der Autobahn wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH (mit der Nr. 7848.1/2022-FB
vom 23.03.2024) untersucht. Im Umweltbericht wird auf einen alten Stand des Schallgutachtens vom
21.04.2020 hingewiesen.

Das Schallgutachten zu dem Ergebnis, dass aktive SchallschutzmaBnahmen u.a. aufgrund des
Gelandeverlaufes nicht zielflihrend sind. Die schutzbediirftigen Raume sind wo maglich auf die
larmabgewandten Fassaden zu orientieren, wo dies nicht mdglich ist und Immissionsgrenzwerte nach
16. BImSchV uberschritten werden, sind bauliche MaRnahmen erforderlich (z.B. Schallschutzfenster mit
kontrollierter Wohnraumbeliiftung oder Glasvorbauten). Die baulichen und passiven
Larmschutzmalnahmen sind in den Festsetzungen auf der Ebene der Bauleitplanung zu treffen.

Larm- und Geruchsimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben:

Die zum Geltungsbereich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wurde nicht weiter untersucht.
Insbesondere das geplante Allgemeine Wohngebiet auf den Flurnrn. 558/1 und 557/1 der Gemarkung
H6g, kann durch das heranriicken zu der maglichen Landwirtschaft auf den Flurnrn. 551 und 549 der
Gemarkung Hog (Fahlenbacher Str. 8 und 10, 85084 Reichertshofen) immissionsschutzrechtliche
Konflikte ausldsen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim Aulenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00° Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der Aulenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



Tierhaltungs- und Hopfenbetriebe diirfen durch heranriickende Wohngebaude nicht unzulassig
eingeschrankt werden und gleichzeitig sollen keine erheblichen Geruchsbelastigungen an diesen
auftreten (Vertraglichkeit der Nutzungen).

Die Umweltauswirkungen, die sich auf bestimmte Parameter stiitzen wie z.B. Tierart, Anzahl der Tiere,
Haltungsformen, Lage vom Stall/Hopfendarre/Pfliickmaschine etc., kénnen derzeit nicht abgeschatzt
werden. Wurde eine Tierhaltung aufgegeben, wird von keinem Bestandsschutz mehr ausgegangen,
wenn die Aufgabe 10 Jahre oder ldnger zuriickliegt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann derzeit ohne Betriebsbeschreibung einer Tierhaltung
(https://www.landkreis-pfaffenhofen.de/media/12768/betriebsbeschreibung-tierhaltung-mit-anlage. pdf)
oder eines Hopfenbetriebs inklusive Wiederaufnahmeabsichten beurteilt werden, ob es zu einem
Konflikt zwischen Landwirtschaft und Geltungsbereich kommen kann.

Es bestehen Bedenken gegen 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ronnweg-Sudwest) der

Marktgemeinde Reichertshofen, bis die Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe geklart
ist.

Pfaffenhofen a. d. llm, den 28.11.2024
Landratsamt .



landratsamt

PFAFFENHOFEN?

Fachlicher Naturschutz
Dienstgebaude: Poststr. 3, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

m 2 . E-Post: poststelle@landratsamt-paf epost.de

tber dle FaChSte"e BaUIeltplanung De-mail: poststelle@landratsamt-paf de-mail.de

am Landratsamt Pfaffenhofen Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

an den Zustandig:

Markt Reichertshofen Zimmer-Nr.:

SchloRgasse 5 b

85084 Reichertshofen E-Mail:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

. Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

43/6100-2024/008077 05.12.2024

Vollzug der Naturschutzgesetze;
13. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Ronnweg Siidwest“ im Markt Reichertshofen

Naturschutzrechtliche Belange stehen der Anderung des Flachennutzungsplans nicht entgegen.

Die Ermittlung des Eingriffs und die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auf Ebene des
Bebauungsplans festgelegt.

Freundliche GriiRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Unr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim Aulienstelie Nord: Donaustr. 23, B5088 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehérde Weitere Dienstgebaude - www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.im Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. - Mi.; 14:00 - 16:00° Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der Aullenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschiuss jeweils 30 Minuten vorher



PFAFFENHOFEN

Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail poststelle@landratsamt-paf de
iiber d|e Intemet: www landkreis-pfaffenhofen de
Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt s
Pfaffenhofen a. d. lim Telefon:
Fax:
an den E-Mail:
Markt Reichertshofen Meine personlichen Biirozeiten sind Montag bis
.30 - ; ie die
Schlossgasse 5 Mitl:ntoch von 8.30 1; Uhr Flne beachten Sie d
. Méglichkeit der Terminvereinbarung.
85084 Reichertshofen ¥ .
Ihr Zeichen thre Nachncht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
40/6100-2024/008077 10.12.2024

Bodenschutz; Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB;
13. Anderung FNP (Ronnweg-Siidwest) des Marktes Reichertshofen

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht es Bodenschutzes nehmen wir wie folgt Stellung.
Im Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Reichertshofen sind aus der

derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige
schéddliche Bodenverunreinigungen bekannt.

=
.
L

Sollten im Zuge von BaumaRRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflichen bzw.

ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm zu
informieren.

Wir weisen darauf hin, dass bei landwirtschaftlich genutzt Flachen ggf. daraus entstandene

Bodenbelastungen (insbesondere des Oberbodens) im Rahmen der Baugrunderkundung und bei
Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Belange zu berticksichtigen sind.

Freundliche GriiRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebidude:

Sparkasse Mo. - Fr:08:00 - 12.00 Uhr, Mo. = Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauplplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Ptaffenhofen a d ilm AuBenstaile Nord: Donaustr 23, B5088 Viohburg

BIC. BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehorde Weilere Diensigebaude | www landkreis-plaffenhofen de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo - Fr: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo und Mi. 1400 - 16:00" Uhr |
Do 14:00 - 17.00° Uhr
in der Auflenstelle Nord Mo. - Fr.. 08.00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschiuss jeweils 30 Minuten vorher



Landratsamt

PFAFFENHOFEN 3

Untere Denkmalschutzbehorde
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

a.d

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-2T1
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

- L “ . Internet: www landkreis-pfaffenhofen.de

Uber die Geschaftsstelle Bauleitplanung am Zustindig:

Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm Zimmer-Nr.:
Telefon:

an . Fax:

Markt Reichertshofen E-Mail:

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Personliche Termine nach Vereinbarung

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

30/324 DS SN 20241639 25.11.2024

Vollzug der Baugesetze;
13. Anderung des Flichennutzungsplans + Landschaftsplan Ronnweg — Siidwest
des Markt Reichertshofen

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht bertihrt.

Freundliche GriiRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Pfaffenhofen a.d.lim AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehérde Weitere Dienstgebaude : www landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi,, Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



Landkreis
PFAFFENHOFEN-

Behindertenbeauftragte des

a.d.llm

Landkreises Pfaffenhofen
Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Dienstgebaude: Donaustrafie 23, 85088 Vohburg
. Telefon: 08457 93690-0 | Fax: 08457 93690-66
Uber die Fachstelle Bauteitpmnung E-Mail: aussenstelle-nord@landratsamt-paf.de
Internet: www landkreis-pfaffenhofen.de
Landratsamt Pfaffenhofen
an Zustandig:
E-Mail:
H Montag (ganztags), Dienstag, Mittwoch, Donnerstag
Markt Reichertshofen (vormittags) Weitere Besuchs- und Beratungstermine
SchloRgasse 5 sind auBerhalb dieser Zeiten nach vorheriger
85084 Reichertshofen Vereinbarung méglich.
Ihr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
Behindertenbeauftragte 11.12.2024

13. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ,,Ronnweg-
Sudwest", Markt Reichertshofen
hier: Stellungnahme der Kommunalen Behindertenbeauftragten hinsichtlich Barrierefreiheit

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal Art. 65 Abs. 1 BayBO und Art. 26 Abs. 1 BayVwVfG baten Sie mich als Behindertenbeauftragte
des Landkreises Pfaffenhofen a.d.lm zu dem oben genannten Vorhaben Stellung, hinsichtlich der
Barrierefreiheit, zu nehmen. Es wurden folgende Unterlagen (ibermittelt: Anschreiben, Bekanntmachung,
Datenschutzrechtliche Informationspflichten, FNP-Plan, FNP-Begriindung, FNP-Umweltbericht, FNP-
Lageplan zum Umweltbericht, Erhebung Feldbriter 2020, Erganzung Arenschutz 2024,
Baugrunduntersuchung, Baugrunduntersuchung Anlagen, Entwasserungskonzept,
Entwééserungskonzept Ubersichtskarte, Entwasserungskonzept Ubersichtslageplan,
Entwasserungskonzept Lageplan, Kampfmittel Stufe 1+2 Bericht, Kampfmittel Ergebniskarte,
Kampfmittelraumung Ergebnis, Kampfmittelrdumung Freigabekarte, Schalltechnische Untersuchung.

Meine Stellungnahme stiitzt sich auf Art. 1, Art. 4 BayBGG (Barrierefreiheit) und Art. 10 Abs. 2 BayBGG
(Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen Bau und Verkehr), Art. 9 Abs. 1 Satz 5 BayStrWG
(StraRenbaulast — behinderte Personen) sowie einschlagige DIN-Normen.

Der Marktgemeinderat Reichertshofen hat in seiner Sitzung vom 10.09.2024 den Beschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes fir die Flurnummern 557/1, 558/1, 559/1, 563/4 (vollumfanglich) sowie 563/3,
566/3, 564, 565, 611/1, 566 und 566/5 (anteilig) der Gemarkung Hog gefasst.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéude:

Sparkasse Mo.-Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr Aulienstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
Pfaffenhofen a.d.im Mo.-Do.: 13.30-16.00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

BLZ: 721 516 50 | Konto-Nr.: 331 Kfz-Zulassungsstelle Verkehr, OPNV, Auslénderamt, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF “Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher Veterinaramt, Lebensmitteliberwachung:

IBAN: DE73721516500000000331 Pettenkoferstrafie 5

Gesundheitsamt: Krankenhausstralle 70
Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Strale 61



2.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fléche von insgesamt ca. 1 ha.

Am 15.02.2022 hat der Marktgemeinderat von Reichertshofen in offentlicher Sitzung gemé&R § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
~Ronnweg-Sudwest” nach § 13 b BauGB gefasst. Demnach soll hier eine Wohnbebauung am
Siedlungsrand ermoglicht werden.

Nach Durchsicht der Unterlagen und bei Beachtung der Grundprinzipien einer barrierefreien Gestaltung,
bestehen keine Bedenken zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan ,Ronnweg-Siidwest“, Markt Reichertshofen.

Hinweisen mdchte ich auf das Angebot der Beratungsstelle Barrierefreiheit der Bayerischen
Architektenkammer. Nachstgelegener Beratungsstandort ist Ingolstadt. Weitere Infos unter:
https://www.byak.de/planen-und-bauen/beratungsstelle-barrierefreiheit.html.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung. .

Freundliche GriRRe

Behindertenbeauftragte des Landkreises Pfaffenhofen a.d.lim
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Landraotsamte

PFAFFENHOFEN =

Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon 08441 27-0

E-Mail

www landkreis-pfaffenhofen de

Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung

am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. [Im Zustiindig:
an die T
Marktgemeinde Reichertshofen Fax:

per E-Mail sl

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d lim

6102/BP-38a 18.11.2024 08.12.2024

Bauleitplanung Markt Reichertshofen;

13. Anderung des Flichennutzungsplanes (Ronnweg Siidwest) Beteiligung der T6B und Behérden gem. §
4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von lhrer Seite beriicksichtigt
wurden.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: .

Mo. - Fr.: 08:00 - 12 00 Uhr, Mo

Dienstgebdude: :

23, BS0B8 Vohburg

dkreis-plaffenholen de




Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Offentliche StraRen, Fliachen fiir die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
koénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte H6he mindestens 3.50 m betragen. Wird
eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler.
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Bezuglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr* einzuhalten
(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Loschwasserbedarf

Es wird eine Léschwasserleistung von 800 I/min (48 m*/h) fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden bendtigt.
Diese kann durch das offentliche Hydranten Netz sowie (iber offene Gewasser, Zisternen oder &hnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem éffentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestatigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine .
Loschwassermenge von 400 I/min (24 m*h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Léschwassermenge konnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen.

Fur die Entnahme aus offenen Gewéassern, Zisternen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle fiir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist gemap der ,Richtlinie der
Flachen fiir die Feuerwehr* auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfuhrung der
Loschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Feuerwehrausstattung bei besonderen Gefahrenschwerpunkten

Die Ausrustung der Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetrieben, die
aufgrund ihrer Betriebsgrofe und Betriebsart oder der gelagerten, hergestellten oder zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, biclogische Stoffe, Sauren, Laugen, brennbare
Flussigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
Zu erganzen.

4. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fithren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfligung stehen und Aufstellflachen dafiir vorhanden sind.

5. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:
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otellungnahme zum abwehrenden Brar

Verteiler
Zur Wirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:
Markt Reichertshofen

Zur Kenntnisnahme




Von: Hochwasserschutz

Gesendet: Mittwoch, 4. Dezember 2024 08:52

An: Bauleitplanung

Betreff: WG: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes Beteiligung der T6B und
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: 6100 - 6100-2024008077 - 13. And. des FNP + Landschaftsplan Ronnweg-
Sudwest.os; 14.11.2024 - image3049.pdf.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren

der Vorhabensbereich befindet sich weder in einem Uber
b Abs. 1 Satzl WHG.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird im Bayern Atlas als sc
as ., Hinw

Gelandesenke und ein maRiger Abfluss darges

t noch in einem Risikogebiet nach § 78

innter wassersensibler Bereich ausgewiesen. Im

Umwelt Atl eiskarte Oberflachenabfluss und Stur t fur den Bereich eine Gewasserflache,

It. Nach den Angaben in der Begrindung ist die Gewasserfldache

ine privat, ohne Genehmigung errichtete Sickermulde

Wir weisen darauf hin, dass die Gemeinden den Belangen des Hochwasserschutzes auch bei sonstig
Hochwassergefahren - zur Vorsorge gegen die zunehmend und raumlich nicht auf bestimmte Gebiete eingrenzbaren
Starkregenniederschlage — in der bauleitplanerischen Abwagung das erforderliche Gewicht einzurdaumen haben. Im
Flachennutzungsplan sind Flachen fiur die Wasserwirtschaft vorgesehen. Fachlich verwiesen wir hier auf die
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt.

Freundliche GrulRRe







Von: Klimaschutz

Gesendet: Donnerstag, 28. November 2024 15:56

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes Beteiligung der T6B und

Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Vorhaben besteht aus Sicht des Fachbereiches Energie und Klimaschutz Einverstandnis.

Freundliche GrifRe







Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Dienstag, 10. Dezember 2024 15:37

AW: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes Beteiligung der T6B und
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwéande gegen die 13. Anderung des

Flachennutzungsplanes (Ronnweg-Siidwest).

Freundliche Griule







S LI T S

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Dienstag, 19. November 2024 11:12
Bauleitplanung

Stellungnahme AWP - AW: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
Beteiligung der T6B und Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Kategorien: in enaio angelegt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anderun

Fur Ruc







Von:

Gesendet: Montag, 18. November 2024 10:29

An: Bauleitplanung

Betreff: AW: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes Beteiligung der TéB und
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Kategorien: in enaio angelegt

Sehr geehrte Damen und Herren,

da von der 13. Anderung des Flachennutzungsplan keine KreisstraRen betroffen sind, wird von Seiten des

kreiseigenen Tiefbaus keine Stellungnahme abgegeben.

Freundliche Griul3e

www.landkreis-pfaffenhofen.de
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" Regierung von Oberbayern *+ 80534 Miinchen

Markt Reichertshofen
SchloRgasse 5
85084 Reichertshofen

- per E-Mail vorzimmer.bgm@reichertshofen.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
v9(89)2176:2758 4415 I

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
11.11.2024 ROB-2-8314.24_01_PAF-14-28-2 18.11.2024

Markt Reichertshofen, Landkreis PAF;
13. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o0.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Marktgemeinde Reichertshofen beabsichtigt mit 0.g. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes die Darstellung von Wohnbauflachen (Grofie ca. 1 ha) im
Sidwesten des Ortsteils Ronnweg. Im gultigen Flachennutzungsplan der Markt-
gemeinde sind die Flachen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Ergebnisse der letzten Stellungnahme

Zur 0.g. Planung gaben wir zuletzt mit Schreiben vom 24.04.2024 im Rahmen
der Vorprifung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Ronnweg-Sudwest” eine Stel-
lungnahme ab. Darin kamen wir zu dem Ergebnis, dass auf die Sicherungs- und
Pflegemalinahmen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 11 ,Hlgelland-
schaften des Donau-Isar-Hugellandes® (vgl. RP 10 B | 8.4.4.1 (G)) im weiteren
Verfahren hingewirkt werden soll.
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Ergebnis
Die Planung entspricht bei Berticksichtigung des o0.g. Sachverhaltes grundsatzlich den Erfor-
dernissen der Raumordnung.

Mit freundlichen GrifRen
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13. Anderung des Flichennutzungsplanes - Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Anderung des Flachennut-
zungsplans als Trager offentlicher Belange Stellung. Zum Bebauungsplan Nr. 43
.Ronnweg Sudwest* haben wir bereits zwei Mal Stellung genommen (mit Datum
vom 28.05.2024 und 01.04.2022). Der uns jetzt vorliegende Flachenumgriff des Fla-
chennutzungsplans betrifft dieselbe Flache wie der Bebauungsplan Nr. 43.

1. Wasserversorgung

Wie wir beim Bebauungsplan Nr. 43 bereits geschrieben hatten ist keine gesicherte
Wasserversorgung fur zusatzliche Vorhaben (also neue Bebauungsplane mit zu-
satzlichen Wohnbauflachen und damit verbunden einer Steigerung des Wasserbe-
darfs) moglich bis die neue Wasserversorgung der Waaler Gruppe umgesetzt ist.
Grund hierfur ist, dass die Waaler Gruppe wiederholt ihre verbeschiedene Entnah-
memenge uUberschritten hat und die Wasserversorger, die mit Wasserlieferungsver-
trage die Waaler Gruppe unterstitzen, bereits selbst an ihre Kapazitatsgrenze ge-
langt sind. Daher bestehen auch hier beziglich der Wasserversorgung erhebliche
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Bedenken.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung sind aus der derzeit vorhandenen
Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche

Bodenverunreinigungen bekannt.

Unsere Einschéatzung zum Baugrundgutachtens entnehmen sie bitte unseren bereits abge-
gebenen beiden Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 43. Hier sind wir auch auf die
Kupfer-belasteten Boden eingegangen.

Bezuglich des Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden, etc.) gilt
i.d.R. die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut
werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung
der Vorgaben der EBV oder der BBodSchV n.F

3. Abwasserbeseitigung

Das Entwasserungskonzept wurde bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Das
Schmutzwasser wird an die bestehende Mischwasserkanalisation vom Ronnweg ange-
schlossen.

Niederschlagswasser, welches auf den Baugrundstiicken anféllt, ist auf diesen nach Mdg-
lichkeit iber Mulden zu versickern. Hinweise zur NWFreiV entnehmen sie bitte unseren bei-
den Stellungnahmen zum BBP Nr. 43.

4, Oberirdische Gewasser und wild abflielendes Wasser

Gemald dem Entwésserungskonzept sind Schutzvorkehrungen vor wild abflieRendem Ober-
flachenwasser vorgesehen, konkrete Planunterlagen hierzu liegen uns nicht vor. Wir empfeh-
len die Schutzmafinahmen auf ein 100 — jahrliches Regenereignis, mindestens aber auf ein
20 — jahrliches Regenereignis zu dimensionieren.

Bei allen geplanten Maflinahmen ist darauf zu achten, dass der Ablauf des wild abflie3enden

Oberflachenwassers nicht zum Nachteil umliegender Grundstlicke verandert werden darf.
5. Zusammenfassung
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen derzeit erhebliche Bedenken hinsichtlich der

Wasserversorgung fur die 13. Anderung des Flachennutzungsplans.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.



Mit freundlichen GriifRen

gez.
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